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Druk op de woningmarkt
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Aanbod koopwoningen 2017-2021
Bron: Huizenzoeker.nl, CBS

Aanbod koopwoningen afgelopen jaren sterk afgenomen
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Prijsontwikkeling koopvoorraad
Bron: CBS, NVM, Rabobank

• Forse prijsstijgingen in de afgelopen jaren
• Voor koopstarters steeds lastiger om aansluiting te vinden



Druk op de sociale huurmarkt sterk opgelopen:

• Toename actief woningzoekenden

• Toename gemiddeld aantal reacties per advertentie

• Toename groep woningzoekenden van buiten de regio
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Sociale huurmarkt
Bron: SVNK
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Huishoudensgroei 2020-2040
Bron: Provincie N-Holland, Primos

• Huishoudensontwikkeling afhankelijk van verschillende onzekere 
factoren. Met name migratie speelt hier een belangrijke rol in

• Behoefte-ontwikkeling uitwerken in scenario’s
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Huishoudensgroei 2020-2040
Bron: Provincie N-Holland

• Aandeel ouderen neemt toe van 43.500 65-plussers (32%) naar 62.250 in 2040 (43%)
• Daarbinnen ook toename aantal ‘oudere ouderen’



Opgave in toevoegen:

• Aandacht voor betaalbaar

• Aandacht voor levensloopgeschikt

- Huurappartementen

- Koop rijwoningen

- Koop appartementen
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Kwalitatieve vraag
Bron: Woningmarktonderzoek Companen
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Opgave: Voorkomen van verdringing
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Opgave: Bijzondere doelgroepen

Jonge vrijbuiters

Spoedzoekers

Arbeidsmigranten

Kwetsbare doelgroepen
Woonwagenbewoners
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Oplossingsrichtingen: Bouwtempo omhoog!

Woningontwikkeling in scenario’s:
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Vraagt verschil tussen:

• Korte termijnplanning: daadwerkelijke realisatie

• Lange termijnplanning: 

- veranderende vraag

- ruimtelijke ordening

- toekomstwaarde bestaande en nieuwe woningen

- vinger aan de pols

- mogelijkheid tot bijsturen
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Belangrijk: flexibiliteit creëren in planvoorraad 



• Aanbod stimuleren en reguleren

- Vergroten mogelijkheden koopstarters

- Verkoop corporatiebezit

- Gemeentelijke doelgroepenverordening

- Regels opnemen in huisvestingsverordening

• Financiële ondersteuning

- Starterslening

- Terugkoopregelingen 

- Erfpacht 
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Oplossingsrichtingen koopstarters



• Flexibel 

• Conceptueel

• Industrieel 
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Oplossingsrichting: anders bouwen



Vragen?
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